Na podlagi 51. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(ZSPDSLS-1, Ur. I. RS, &t. 11/18in 79/18) in 16. in 17. &lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, §t. 31/18), Ob¢ina Dobrna, Dobrna 19, 3204 Dobrna,
objavlja

javno zbiranje ponudb za prodajo nepremic¢nin

1. Naziv in sedeZ prodajalca in organizatorja javnega zbiranja ponudb:

Obé¢ina Dobrna, Dobrna 19, 3204 Dobrna, M3: 1358570000, DS: SI71772626.
2. Predmet javnega zbiranja ponudb
2.1. Predmet prodaje

Predmet prodaje so nepremi¢nine do celote (1/1) v lasti Ob&ine Dobrna in so oznadene s parc.
§t.. 1779/1 (1D 3580061) v izmeri 1.692 m?, 1779/4 (ID 6369781) v izmeri 1.371 m2, 1782/1 (ID 2908011)
vizmeri 9.678 m?, 1783/7 (ID 6281232) v izmeri 7.086 m2, 1784 (ID 2222443) v izmeri 9.938 m2, 1785
(ID 4253804) v izmeri 6.032 m?, 1805/2 (ID 4449122) v izmeri 821 m2, 1805/4 (ID 4281916) v izmeri
565 m?, vse k. 0. 1056 Dobrna, v skupni izmeri 37.183 m?, kar predstavlja zaokroZen severovzhodni
del ZdraviliSkega kompleksa v Dobrni.

Nepremicnine se prodajajo v kompletu kot celota.
2.2. Opis nepremicnin

Dostop do zemljis¢ je po regionalni cesti v Dobrno ter nato po asfaltirani lokalni cesti skozi Zdraviligki
kompleks Term Dobrna proti Klancu. Lokacija zemlji§¢ je okrog bivéega upravnega objekta Term Dobrna
(Dobrna 50) ter severovzhodno in severozahodno od tega objekta. Lokacija je atraktivna, son&na, mirna,
v neokrnjeni naravi, teren pa je raven do rahlo in bolj hribovit. Zemljis¢a na jugu in zahodu mejijo na
kompleks Term Dobrna, na severu so kmetijska zemlji$¢a in gozd na vzhodu pa gozd.

Zemljis¢a obsegajo 8 parcel:

Delno komunalno opremljeno stavbno zemlji§¢e severno od bivée upravne zgradbe Term Dobrna
(Dobrna 50). Zemljis¢e obsega tri vecje parcele v lasti ob&ine Dobrna, in sicer parc. §t. 1783/7, 1784 in
1785, vse k.o. 1056 Dobrna. Zemlji§¢a so delno komunalno opremljena, po njih poteka meteorna
kanalizacija BC ® 50 in delno javna fekalna kanalizacija UKC DN 200. So&asno s sklenitvijo prodajne
pogodbe se bo sluznost meteorne in fekalne kanalizacije vpisala v Zemljis$ko knjigo v korist imetnika
Obgine Dobrna.

Delno komunalno opremljeno stavbno zemljis¢e severovzhodno od Hotela Park (Dobrna 52) in stare
konjusnice (Dobrna 56). Obsega eno vegjo parcelo 1782/1, k.o 1056 Dobrna in dve manjsi parceli
1805/2 in 1805/4, k.0. 1056 Dobrna. Po vetjem delu parcele 1782/1, k.o. 1056 Dobrna, poteka obstojeca
kategorizirana javna pot §t. 964791 (Dobrna - Vila Zora- Oprékal), v makadamski izvedbi do naselja
Klanc. Po parceli 1782/1 in 1779/1, k.o. 1056 Dobrna, poteka obstoje¢ vodovod Zdravili§¢e-Vila Zora.
Sluznost vodovoda ni vpisana v Zemljisko knjigo. Sogasno s sklenitvijo prodajne pogodbe se bo sluznost
vodovoda vpisala v ZemljiSko knjigo v korist imetnika Ob¢ine Dobrna. Po delu parcele 1805/2 in delu
parcele 1805/4, k.o. 1056 Dobrna, je predvidena obnova trase vodovoda Zdravilis&e-Vila Zora. Sodasno
s sklenitvijo prodajne pogodbe se bo sluznost vodovoda vpisala v Zemljisko knjigo v korist imetnika
Obcine Dobrna. Z navedeno obnovo vodovoda na teh dveh parcelah se bo nadomestil vodovod, ki
poteka po parc. 1782/1 in 1779/4, k.o. 1056 Dobrna, tako, da se bo sluznost z izgradnjo novega
vodovoda na parcelah 1782/1 in 1779/4, k.o. 1056 Dobrna, ukinila in izbrisala iz Zemljiske knjige.



Komunalno opremljeno stavbno zemljis¢e 1779/4, k.o. 1056 Dobrna, v naravi obsega funkcionalno
zemljisCe bivse upravne stavbe Term Dobrna (Dobrna 50). V naravi predstavlja asfaltirane povrSine, ki
se uporabljajo kot dovozi in dostopi do navedene bivse upravne stavbe in kot avtobusno obradalisée s
postajaliSCem za naselje Klanc, delno pa je parkiri&e. Del parcele je gramoziran in utrjen, del zemljiséa
pa je zelenica pred stavbo Dobrna 50. Z ureditvijo novega nadomestnega obraéaligéa in postajaliséa za
avtobuse na drugi lokaciji se le-to na tej parceli ukine. Tudi po delu 1779/4, k.0. 1056 Dobrna, poteka
obstojeca kategorizirana javna pot §t. 964791 (Dobrna — Vila Zora- Oprékal), v makadamski izvedbi do
naselja Klanc.

Parc. 1779/1, k.o. 1056 Dobrna, je delno komunalno opremljeno stavbno zemiljigée, ki leZi med
hotelom Park (Dobrna 52) in obmo&jem bivée upravne zgradbe Term Dobrna (Dobrna 50). Po delu
parcele 1779/1, k.o. 1056 Dobrna, poteka obstoje¢a kategorizirana javna pot §t. 964791 (Dobrna - Vila
Zora- Oprckal), v makadamski izvedbi do naselja Kianc.

Razen parcele 1779/4, k.o. 1056 Dobrna, ob kateri je neposredno lociran objekt bivie uprave,
predstavlja obmotje Se zadniji razpoloZljivi prostor za funkcionalno dopolnitev in prostorsko Siritev
kompleksa Term Dobrna. Zaradi lege in konfiguracije zemilji§&a, neokrnjenosti narave in velike povrsine,
obstajajo moznosti za nacrtovanje objektov za oddih v sobivanju z naravo.

Po vetgjem delu parcele 1782/1, po delu parcele 1779/1 in po delu parcele 1779/4, vse k.0. 1056
Dobrna, poteka kategorizirana javna pot &t. 964791 (Dobrna - Vila Zora - Oprékal), v makadamski
izvedbi do naselja Klanc. Breme sluznosti javne poti $e ni vpisano v Zemljiski knjigi in je v oceni vrednosti
upostevano v izhodi$éni ceni.

Namembnost zemljisca
Parcele imajo status stavbnega zemiljis¢a s podrobnej$o rabo: povrsine za turizem (BT).
Namembnost zemlji§¢a je bila opredeliena z Odlokom o spremembah in dopolnitvah Odloka
Zazidalnega nacrta za del zdraviliskega kompleksa v Dobrni (Ur. I. RS, &t. 56/2005), ki dolo¢a podrobno
rabo predvsem za parcele §t. 1783/7, 1785 in 1784, k.o. 1056 Dobrna.

Komunalna opremljenost
Komunalna oprema je v neposredni bliZzini zemljis¢a. Dostop do zemlji§éa je po regionalni cesti v Dobrno
ter nato po prikljuCkih iz asfaltirane ceste skozi kompleks Term proti naselju Klanc. Dovoze do
predvidenih objektov bo potrebno urediti. V neposredni blizini zemljiséa je elektro omreZje, javna
razsvetljava, komunikacijsko omrezje, vodovodno omrezZje ter meteorna in fekalna kanalizacija, ki je
priklju¢ena na Cistilno napravo Dobrna.

Center naselja je v neposredni blizini, kjer so tudi objekti druzbenega standarda: $ola, vrtec, trgovine,
ob¢ina, knjiznica, kulturni dom, zdravstvena postaja, lekarna.

2.3. Vrsta pravnega posla in izhodid&na cena
Vrsta pravnega posla, ki je predmet javnega zbiranja ponudb, je prodaja.

[zhodiséna cena, ki je za prodajalca sprejemijiva, znasa skupaj za zemljid&a po tem javnem zbiranju
ponudb 619.456,00 EUR.

Izhodis¢na cena ne vsebuje davka (2 % davka od prometa nepremiénin za pozidana zemljis¢a oz.
22 % ddv za nepozidana stavbna zemlji§&a), ki ju (ga) plaga kupec.

Komunalni prispevek ni vkljuen v izhodi§&no ceno za zemljis&a. Komunalni prispevek bo moral
placati kupec pred morebitno izdajo gradbenega dovoljenja, za kar bo izdana posebna odloéba.



V postopku javnega zbiranja ponudb lahko sodelujejo pravne osebe, samostojni podjetniki in fizigne
osebe, ki v skladu s pravnim redom Republike Slovenije lahko pridobijo lastninsko pravico na
nepremi¢ninah na obmoc&ju Republike Slovenije.

Ponudniki morajo predloziti tudi dokazilo o plac¢anih davkih v izvirniku ali overjeni fotokopiji, ki na
dan zbiranja ponudb ne sme biti starejSe od 30 dni (tuji ponudniki morajo priloziti potrdilo, ki ga izdajo
institucije v njihovi drzavi enakovredne institucijam, od katerih se zahteva potrdilo za slovenske
ponudnike, kolikor takega potrdila ne morejo pridobiti, pa lastno izjavo overjeno pri notarju, s katero pod
kazensko in materialno odgovornostjo izjavljajo, da imajo platane davke in prispevke).

3. Pogoji za udelezbo v postopku javhega zbiranja ponudb

3.1. Placilo vars¢ine v visini 10 % ponujene cene, ki se plata najkasneje do izteka roka za oddajo
ponudbe. Varsgina se nakaze na transakcijski racun Obé&ine Dobrna, Dobrna 19, 3204 Dobrna, IBAN
§t. S156 01355 0100003171, odprt pri Banki Slovenije, UJP Zalec, z navedbo namena: »Variéina -
Zdraviliski kompleks v Dobrni«.

3.2. Pravogasna oddaja popolne ponudbe.

4. Popolna in pravo¢asna ponudba v postopku javnega zbiranja ponudb
4.1. Za popolno ponudbo v postopku javnega zbiranja ponudb se $teje:

4.1.1. Ponudba predloZzena v slovenskem jeziku, ki vsebuije:

a) Zavezujo¢o ponudbo na prilozenem obrazcu Priloga &t. 1, ki je sestavni del razpisne
dokumentacije, podpisano s strani ponudnika, pri ¢emer mora ponudnik v ponudbo vpisati
ponujeno ceno, ki ne sme biti nizja od objavljene izhodis¢éne cene nepremicnin;

b) Izpoinjen obrazec Priloga $t. 2 (zbir dokumentov), ki je sestavni del razpisne dokumentacije,
skupaj z oznaéenimi obveznimi prilogami;

c) Vse obvezne priloge iz Priloge $t. 2.

4.1.2. Ponudba, za katero je bila v dolo¢enem roku za oddajo ponudb in v dolo&enem znesku
pladana varséina.

4.2. Za pravotasno ponudbo v postopku javnega zbiranja ponudb se $teje ponudba oddana in
poslana po posti na naslov: Obé&ina Dobrna, Dobrna 19, 3204 Dobrna, najkasneje do 1. 4. 2020 ali
ponudba oddana v tajnistvu Obcine Dobrna v njenem poslovnem ¢asu najkasneje do 1. 4. 2020 do
16.30 ure. Steje se, da je ponudba prispela pravoéasno, ée je bila zadnji dan roka za oddajo ponudb
oddana na posto s priporo¢eno posiljko.

5. Pogoji prodaje

5.1. Nepremi¢nine, ki so predmet prodaje, so ZK bremen proste, razen parc. 1783/7, k. 0. 1056, kjer
je v Zemljiski knjigi, pod ID pravice / zaznambe 13941437, vknjizena stvarna sluznostna pravica
dostopa, vgradnje, obratovanja in nadzora fekalne kanalizacije.

9.2. Po delu parcele 1781/1, 1779/4, 1779/1, 1805/2 in 1805/4, k.o. 1056 Dobrna, poteka obstoje¢
vodovod. Breme sluZnosti javnega vodovoda ni vpisano v Zemljiski knjigi in je v oceni vrednosti
upostevano v izhodiséni ceni. So¢asno s sklenitvijo prodajne pogodbe se bo sluZnost javnega vodovoda
vpisala v Zemljisko knjigo v korist imetnika Obéine Dobrna. Z obnovo vodovoda na dveh parcelah 1805/2



in 1805/4, k.0. 1056 Dobrna, se bo nadomestil vodovod, ki poteka po parc. 1782/1 in 1779/4, k.o. 1056
Dobrna, tako, da se bo sluznost z izgradnjo novega vodovoda na parcelah 1782/1 in 1779/4, k.o. 1056
Dobrna, ukinila in izbrisala iz Zemljiske knjige.

5.3. Del parcele 1783/7, k.0. 1056 Dobrna, v velikosti 2.500 m?, je najemniku oddan za namen
parkirnih povr$in v najem, s 6 mese¢nim odpovednim rokom. Na najetem zemlji§¢u najemnik nima
predkupne pravice.

5.4. Po ve&jem delu parcele 1782/1, po delu parcele 1779/1 in po delu parcele 1779/4, vse k.0. 1056
Dobrna, poteka kategorizirana javna pot &t. 964791 (Dobrna - Vila Zora - Oprékal), v makadamski
izvedbi do naselja Klanc. Breme sluznosti javne poti ni vpisano v Zemljigki knjigi na zemljis¢ih in je v
oceni vrednosti upostevano v izhodiséni ceni. Soéasno s sklenitvijo prodajne pogodbe se bo navedena
sluZznost javne poti vpisala v Zemljisko knjigo v korist imetnika Ob¢ine Dobrna.

5.5. Del parcela 1779/4, k.o. 1056 Dobrna, je v uporabi kot obstojeCe obracali§¢e za avtobuse, delno
pa kot obstoje€e avtobusno postajalid¢e. Breme sluznosti te sluZznosti $e ni vpisano v Zemiljiski knjigi in
je v oceni vrednosti upoStevano v izhodiséni ceni. So¢asno s sklenitvijo prodajne pogodbe se bo
navedena sluznost na zemljis€u vpisala v Zemljisko knjigo v korist imetnika Obéine Dobrna. Neuporaba
in izbris sluZnosti uporabe avtobusnega obracaliSs¢a okoli objekta Dobrna 50 in avtobusnega
postajali§¢éa bo moZen po izgradnji in prestavitvi tega na drugo lokacijo, v skladu z novo prometno in
prostorsko ureditvijo Term Dobrna, na ocbmodju Hotela Park — Kino Dobrna.

5.6. Izbrani ponudnik mora v roku 15 dni od prejema sklepa o izbiri s prodajalcem skleniti
kupoprodajno pogodbo, ki jo pripravi prodajalec, v nasprotnem primeru lahko lastnik k podpisu pogodbe
pozove naslednjega najugodnej$ega ponudnika in zadrzi var$¢ino ponudnika, ki pogodbe noce
podpisati. Ob podpisu kupoprodajne pogodbe se bo izbran kupec podpisal tudi sluznostne pogodbe, ki
bodo sposobne za vpis v Zemljisko knjigo in so v tem javnem zbiranju navedene.

5.7. Rok za placilo kupnine je skladno z 48. ¢lenom ZSPDSLS-1 30 dni od sklenitve pogodbe. Plagilo
kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina pravnega posla. Kupnina se nakaze na transakcijski
rac¢un Obcine Dobrna, Dobrna 19, 3204 Dobrna, IBAN &t. SI156 01355 0100003171, odprt pri Banki
Slovenije, UJP Zalec. V kolikor kupnina ni pladana v roku, se $teje posel za razvezan po samem zakonu,
vars€ina pa se zadrzi kot pogodbena kazen.

Zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice na nepremi¢ninah bo Obéina Dobrna kupcu
izdala v roku 8 dni po prejemu celotne kupnine. Vpla¢ana vars¢ina v visini 10 % ponujene cene, se
vsteje v kupnino.

Pripadajogi davek plata kupec. Ostali stroki v zvezi s prenosom lastnistva, ki so vezani na notarske
overitve ter strodke vpisa v Zemljisko knjigo placa prodajalka.

5.8. Nepremiénine se prodajajo po nacelu videno — kuplieno.
5.9. Predkupna pravica na nepremi¢ninah, ki so predmet javnega zbiranja ponudb, ne obstaja.
6. Merila za izbor najugodnejSe ponudbe in postopek izbire najugodnejSega ponudnika

Ponudbe bo obravnavala posebna komisija, ki jo imenuje Zupan, ki bo Zupanu predlagala skienitev
pogodbe z najugodnej$im ponudnikom.

Nepremi¢nine bodo prodane ponudniku, za katerega bo komisija ugotovila, da je podal popolno
ponudbo in bo izbran za najugodnejSega ponudnika, ki bo ponudil najvisjo ceno. V primeru ve¢
najugodnejsih ponudb se med najugodne;j$imi ponudniki izvedejo dodatna pogajanja.



Odpiranje ponudb bo javno in bo potekalo dne 3. 4. 2020 ob 10.00 uri, v sejni sobi Ob&ine Dobrna.
Predstavniki ponudnikov se izkaZejo prodajalcu s pisnim pooblastilom ponudnika, razen &e je ponudnik
prisoten osebno kot fizicna oseba oziroma kot zakoniti zastopnik pravne osebe. Nepooblas&eni
ponudniki ne morejo opravljati dejanj za ponudnika.

Komisija bo evidentirala prispele ponudbe po vrstnem redu datuma prejema posiljke, ki bo razvidna
iz Ziga tajnistva Obcine Dobrna.

Komisija bo po evidentiranju prispelih ponudb najprej preverila, ali prispele ponudbe ustrezajo vsem
pogojem iz totke 3. in 4. javnega zbiranja ponudb. Ponudbo, ki bo prispela po razpisnem roku, bo
komisija izlo€ila ter je ne bo obravnavala. Ponudnik bo pozvan k dopolnitvi formalno nepopolne ponudbe
v delih, ki ne vplivajo na njeno razvrstitev glede na merila, doloéena v t&. 6 tega javnega zbiranja ponudb
(predmet dopolnitve ne more biti cena). Rok za dopolnitev ponudbe je 5 dni. V kolikor ponudba ne bo
dopolnjena v roku, dolo¢enim za dopolnitev, je komisija ne bo upostevala in jo bo kot nepopolno izlogila.

Po formalnem pregledu ponudb bodo ocenjevane in obravnavane samo ponudbe, ki bodo
izpolnjevale zahtevane razpisne pogoje.

Vsi ponudniki bodo o izboru obves&eni v roku 15 dni od odpiranja ponudb.
7. Posebne doloébe v postopku javnega zbiranja ponudb

7.1. Objava javnega zbiranja ponudb ne zavezuje prodajalca, da bo z najugodnejsim ponudnikom
sklenil kupoprodajno pogodbo za nepremicnine iz tega razpisa. Prodajalec lahko ustavi postopek
prodaje do sklenitve pogodbe, pri éemer se ponudnikom povrnejo stroski v visini izkazanih stroskov za
prevzem razpisne dokumentacije in morebitne vpla¢ane varic¢ine.

7.2. Uspelemu ponudniku bo vplaé¢ana vars¢ina véteta v kupnino, neuspelim pa brez obresti vrnjena
v 8 dneh od prejema sklepa o izboru.

7.3. Vsa morebitna vprasanja in ostala korespondenca v zvezi s pozivom za javno zbiranje ponudb
mora biti predloZena v slovenskem jeziku.

7.4. Protikorupcijska klavzula: Prodajalec bo iz postopka izbire izlogil ponudnika, pri katerem obstaja
utemeljen sum, da je ponudnik ali druga oseba v njegovem imenu, delavcu prodajalca ali drugi osebi, ki
lahko vpliva na odlogitev prodajalca v postopku prodaje premozenja, obljubil, ponudil ali dal kakrsnokoli
(premozenjsko ali nepremozenjsko) korist z namenom, da bi tako vplival na vsebino, dejanje ali odlogitev
prodajalca objekta glede ponudbe pred, med ali po izbiri ponudnika. V zvezi z navedenim se upostevajo
doloCbe Zakona o integriteti in preprecevanju korupcije (Ur. I. RS, §t. 69/11 — UPB).

8. Oblika in oznaka predloZene ponudbe
8.1. Ponudnik predlozi ponudbo v zvezani obliki, da ni mogoce dodajati ali odvzemati dokumentov.

8.2. Ponudnik ponudbo odda oziroma poslie v zaprti ovojnici z oznako: »Ponudba za nakup
nepremicnin Zdraviliki kompleks v Dobrni — ne odpiraj«, na hrbtni strani ovojnice pa napie ime oziroma
naziv in naslov ponudnika.



9. Razpisna dokumentacija

Razpisna dokumentacija javnega zbiranja ponudb, ki je dostopna na spletni strani Ob&ine Dobrna,
obsega naslednje:
- Besedilo javne objave javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremiénin;
- Priloga &t. 1 (zavezujo¢a pisna ponudba za nakup nepremiénin);
- Priloga &t. 2 (zbir dokumentov).

10. Dodatne informacije

Dodatne Informacije o predmetu prodaje, za namen oblikovanja ponudbe za nakup, lahko interesenti
pridobijo preko e-poste: obcina@dobrna.si ali osebno v okviru delovnega ¢asa Obg¢ine Dobrna,
kontaktna oseba pri prodajalcu je Mateja Smreénik. Ogled nepremi¢nine je mozen na podiagi predhodne
telefonske najave na tel. 03/ 780 10 50 ali na e-mail: obcina@dobrna.si.

Poziv za javno zbiranje ponudb za prodajo nepremi¢nin bo javno objavljen na spletni strani Ob¢ine
Dobrna in v Uradnem listu RS.

Dobrna, 3. 3. 2020
Stev.: 478-0014/2017-10 () )
a, Zupan Martin Brecl



